- BAIL COMMERGIAL

Soumis oux articles L. 1451 & L.145-60 du Code de Commerce

| ENTRE LES SOUSSIGNES

Noms ef prénoms, Société (1) .. 2 EUSSERw et .
Date et lieu de naissance, n°R.C. (1) & Septem b re. {24 4. 5.Saiwl P, NORE. ...

_' Adresse dv domicile ou sidge social ... FC Aute.. Hauniev-920U9. SVRMORE
| Nom du dirigeant, fonction el adresse (1) ........... ..o
éventuellement représentd par {1} ... ............om oot e
CLAPRES DENOMME LE BAILLEUR d'vne part,

Noms et prénoms, Société (1).. 2 AUTRO.N.. P MEUS. . HOUR GOV, . ... .
Date et lieu de naissance, n° R.C. {1)Q¥DE .01 caelaRyd unicw & ISuin 2odd
Adresse du domicile ou sidge social .30 . A . alOare.f GAUUCSCANVDRE....
Nom du dirigeant, fonction et adresse {1) T‘aﬂam. S ALIRONY wabt pee I A VAC, |
| éventuellement représenté par (1) ¢ 19.’.)-./, nouds dePouh.R.D.HiesBauts 43 U0 STAVEE
| CLAPRES DENOMME LE PRENEUR : d‘autre part.  §

l g été arrété et convenu ce qui svif, le bailleur donnant & loyer au preneur les locaux désignés
ci-aprés, le preneur déclarant les biens conngilire pour les avoir préalablement visités.

DESIGNATION
Boutique, atelier, bureau, apparlemient commenciol 11} ovivominusinsnsnainsusrasssns
L sisa . AUUD. Avenne de BOUR DOV A HUO. SAIMEANDRE. ...
i Consistance détaillée des locaux, des léments d’équipement, des annexes et du logement le cas
échéant loué en annexe : Lo a .comme -f.cr..iq,i d.lune. .Q.q.P.Q.r.Ei,L L2
| O UDD ML ULVl B

................................... S ARV C
.................................... Couv.clofuvee ..

i DESTINATION
Les locaux obijet du présent bail sont réservés & I'activité commerciale, industrielle ou artisanale
i ciaprés : -
Y _e,w\'.a,.glg,.pn.eu. m.c«\’i.q‘uzs.ﬁw QACCeSSoikes. ctilo me.b leg...
---&w-%-v-as--v\tmﬁ-ﬂ-w s...zx..ol.e".l'.a f.l ...........................................

IRATCOMPT:




' DUREE

| CONDITIONS PARTICULIERES
Loyers et Charges
Le loyer est payable mensueliement (1), iimestrieliement (1).

D'avance (1), d-erme-échu (1). Lo Ao de dﬁa-qu'-ﬂ—- AMeLn

Le montant du loyer initial est fixé & la somme de {en toutes leifres) M/VVU«QKL Muu(!.
C_.,Q,Mb) W DU T, 0o IRV, PLUS LA TV.A. {1) LA C.RL. (1} et une provision sur charges
de (en toutes lettres) ... HO. RS . T AN E. oo
........................... correspondant & lo quote-part du preneur pour les charges d'entretien de
l'immeuble ou au remboursement des charges de copropriété payées par Te bailleur.

Révision du loyer (cf. CONDITIONS GENERALES & 3|

La révision du loyer s’effectuera aux périodes triennales {1), & la dale anniversaire du bail par

indexation automatique (1. .
INDICE DE BASE  ICC (1jou IC (1) : A25 29 tux apnuel 0,57,

Dépét de Garantie _
I est versé par le preneur la somme de (en toutes leffres) . M /VYU-% /.N?.v,l“ cambo

LAAL2. oo représentant six (1), trois (1), un (1} mois de loyer.
Clause Parliculiére

Lovsdelavisitedeslicux lasocie h’/. a.cons.ia té/ .......

| LA ivess fravauy Brdaliseyr. Elle. S/e8 k. LnGagee. ...

FKweepdre. roure lavemise enctardulecal®ses.

q Pxdis.Squs. u-tlne -Conresla k[.oh..a.k‘o.r.e".s..],.o\ ............

Sigpafure. Aloas b T

e T e ey

.......................................................................................................

En annexe du présent contrat les parties reconnaissent avoir remis ou recu :
- un état des lieux dressé lors de E remise des clés 1)

- un contrat de caution solidaire {1}

- une caution bancaire (1)

- un extrait du réglement de copropriété ou de jouissance.

- un dossier de diagnosltics techniques.

S cléfs).
RAYES NULS : FAT A S ainf AMORE.D /09,45
.......... mots en . TR 0.0.S... originaux dont un pour
........ lignes chagque signataire et un pour F'enregistrement.

LEBAILIEU%' LE(S) LOCATAIRE(S) LA CAUTION.

{1} rayer la menfion invtile.




LES CONDITIONS GENERALES
DU CONTRAT

1. DUREE DU CONTRAT '
le présent bail commercial est consenti pour vne durée de NEUF ANNEES eafiéres ef consécufives.
Il o5t soumis avx dispositions statutaires définies aux arficles 1.145-1 & 1.14560 du Code de Commerce.
|{L§ne§p§rl atre mis fin & la locotion que par 'effet d'un CONGE [cf. § 2) ov de lo CLAUSE RESOLUTOIRE du conlrat

2. CONGE
Qu'il dmane du preneur ou du bailleur, fe congé doit toujours &ire délivié te exirajudiciaire signifié par huissier
au .Lo'f;"s SIX M(gfs & Pavance. nge ol ° porae et RS NERe

le preneur a Ja faculté de donner congé %Mmmmfw ou encere d_fout moment s'il
luslgﬁar d'un déport en relraite ou d'ung adrmission & un régime d'invalidiie. pevt

Le bailleur a la faculté de donner congé & \'expiration aque oériode trieanale, s'il entend invoguer les
dispositions des orficles L.145.18 L.145-21 & L. y Code de merca lconstruire, reconstrvivg, surélever ou
restaurer l'immaubls). ll d?eur ég?fement donner congé en fin de bail en offrant de paysr une indemaité d'éviclion av
preneur ov en justifiant d'un molit grave et iégitime.

3. INDEXATION & REVISION ;
tindexation ou la révision s'opérent au choix du bailleur st du preneur [cf. CONDITIONS PARTICULIERES), svivant
1‘indin? du -I;pﬁl de la construction {ICC} ou suivant Iindice des loyers commercioux {ILC) pour les activilés commerciol
ov arfisanales.
Le baifleur et lo preneur peuvent opler fcf. CONDITIONS PARTICULIERES) pour Fun ou I'autre des deux régimes décrits

ciaprés :

- REVISION TRIENNALE y

Les partias conviennent de réviser lo loyer tous les frois ans oy moins.

La réyision n'infervient qu'a la demande expresse de I'une ou I'autre des parlies, par acte exirajudiciaire ou letire

Sauf amélioration de plus de 10% des facteurs locaux de commercialité, la révision ne peut excéder la variation de 1
I'incide ICC ov ILC depuis lo demiére révision. ou

- INDEXATION ANNUELLE

Les rrlies conviennent d'indexer automatiquement le loyer tous fes ans, & ki date anniversaire de la prise d'effet du
conirat,

Vindexation est opérée svivant la variation de Vindice ICC ou ILC sur quatre frimesires.

attention : lorsque le bail comporte une clouse d’indexation, la révision du loyerdpeul également &ire domandée chaque
ois que, por le jeu de la clause d’indexation, le loyer se frouve a nté ou diminve de pls d'wn quart par ropport

au prix précédemment fixé {orticle L. 145-39 dv Code de Commerce}. g

4. IMPOTS ET TAXES
Le preneur devra acquitter foules las conlributions e chorges de ville, de police et de voiries auxquelles les locotaires L
sont vsuellement fonus.
En ovulre le cas échéont suivant Poccord des parties, il remboursera au baifleur :
- la taxe sur les bureaux & PARIS et en ILE DE FRANCE (1)
- la part d'impét foncler relative oux fiex lovés (1}

5. OBLIGATIONS DU BAILLEUR
le bailleur o notamment I'obligofion de :
a) de metire les locaux & lo disposifion du preneur ¢ les tenir clos ef couverts. il
b} d'effectuer les grosses réparotions felles que définies por F'ariicle 606 du Code Civil.
¢| de garantir au preneur une joulssance paisible.

6. OBLIGATIONS DU PRENEUR

Le prensur & notamment I'obligation de :

o) payer le loysr et s8s accessolres aux &chéances convenves ; en cas de pluralité de locataires, ceux<ci sont lenus
sol&!airemem de toutes Jes cbligations du bail. 2

b) prendre les locaux dans i'état ob ils se trouveront lors de Pentrée dans les lieux sans pouvoir exiger aucune E
Indemnité ni diminution de loyer pour toute inferruption dans le service de I'immeuble.

¢ garair les locoux de meubles, apporeils et marchandises {sauf #'il s'agit de bureavx) en voleur of quontit suffisonies
pour répondre en tout lemps du poiement du loyer ef ses accessoires.

d] tenir les lieux exploités sans interruption,

¢] effectver tous les fravaux d'entretion et do réparotion 4 I'exceplion de ceux visés par l'arficle 606 du Code Civil. -

f| foire son affoire de toutes les réclamations des volisins ou des liers, nolamment pour bruits, odeurs, chaleurs ou
Irépidations causés par son activité. ' é

g} foire son offaire de tous recours contre les voisins et les tiers, pour fous dégdts causés aux lieux loués ou troubles de
jovissance, sans que le boilleur puisse &tre recherché

- h] ne faire aucun changement, démolilion, percement, iransformation, scins le consentement préalable, exprés at Serit

gu bailleur ; tous en!ﬁ)ellissemems restont en fin de bail lo propriél du bailleur & moins qu'il ne préfére la remise
des lisux n lsur élal antérieur,




e TR B T e

i} souscrire un conirat d'entretien des éléments d's ui nt pouvant appartenir av bailleur (chavffage, ramon 9,
elc...] de manidre & juskifier d'une vérification uue%oins clmuffﬁs. o : ¢ -

Il souscrire un conirat d'assurance couvrant fous les risques locatils, pour un montont équiw:ionqld ta valeur des locaux

remis ou reconstruits & neuf, avec clause de renoneiakion exprasse A lous recours contre le bailleur.
k} n‘apposer avcune plaqus, publicité ou enseigne sans F'aulorisation dv bailleur et, le cas schéant, de P'Administration.

7. CESSIONS & SOUS-LOCATIONS R
Sauf convention sxpresss et parliculiére f chapitre CONVENTIONS PARTICULIERES), le praneur est fenu d'eccuper les
locaux personnellement sans pouvois les préter, ni los sous-lover en fout ou en parlie, ni constitver un contrat de
afion-gérance, . )
La cession des droits locatifs n'est permise qu'd wn successeur exersant le méme commerce aue ls preneur, ce dernier
;ei:l;om gurudn: E"ﬂ ant toute lo durée du bail, pour le paiement des loyers, des accessoires du layer et Pexécution des
galions ail. -

8. CLAUSE RESOLUTOIRE

Il est expressément convenu qu'en cas de man uement & I'une quelconque des obligations du bail {non-paiement du
loyer, des charges, délout dreneton do o adupmen Passurance,ofc. ;e b esa reuls o ciotm o
aprés un commandement ds payer ou une sommafion dalivré par huissier ef resté sons effet,

Le commandement ou la sommation rappelieront la présente clause dont ['effst pourra &tre constalé, si bon semble au
baillewr, par une simple ordonnance de référé auiorisant F'expulsion nonobstant appel.

9. CLAUSE PENALE v .
En cas de non-paiement du loyer ou de ses accessoires et dés le premier acte d'huissier, le prenaut serg tenu d'une
indemnité gale & dix pour cent des sommes dues, sons préjudice 45:: frais de recouvrement et application de I'ariicla
700 dv Nouveay code de Procédurel Civile, :
En cos d'occupation des lieux aprss la résolution du bail, il sera dis par I'occupant jusqu'a son [sion, une indemniié
&gale av daulﬁg dv loyer e d;:p chorges contraciuelles. P Ll b
En t:-;ﬂde réﬁiliolion dv bail aux torls du prenevr, le dépat de garantie restera acquis au ballieur a titre d'indemnits
conventionnelle,

10. DEPOT DE GARANTIE
Il est versé par le preneur vn dépét de garantie représentant {cl. CONDITIONS PART ICULIERES) :
= un mois de Joyer si le loyer est payable mensuellement d‘ovance
- trois mois de loyer si le foyer est payable limesiriellement d*avance
- six mais de loyer si le loyer est payable frimesiriesment & Jerme ach
Le dépét de garantie a'est pas productif d'intérats, Il sera remboursé en fin de bail au preneur déduction faits des
réporaiions kocatives ef autres sommes pouvant Stre dues pour quelque cause que ce soi.

11, ENREGISTREMENT
S'il est requis par I'vne ou l'autre partie, Penregisirament dv bail est & la charge du prensur,

12, FRAIS & HONORAIRES
Tous les frais ot honoraires de négocistion, de rédaction, d'état des lieux sont & o charge exclusive du preneur.

13, CAUTIONMNEMENT
$"il est requis par le bailleur pour garantir l'exécution des obli ations du preneur, l'acte de caviion doit obligatoirement
#ire annexé au présent boil et comporter les mentions manusm%s suivanfes :
- monlant du loyer garanti
- conditions de révision du loyer garanti
- durée du cavtionnement
. muﬁroduclion du Iexl? “lorsque ls cuutionnsmeni ne comporte aucune indication ds durée ou lorsque la durée du
cautonnement es! stipule jndeterminée, la caufion peut le r&ilier vnilatéraloment. La tésiliation prend effet oy terme du
contrat de location, gu'il s‘agisse du contra? Inifial ou d'yn contrat recondluit ov rerouvelé, av cours duquel le l:::‘ﬁeur
regoit nofification do la tésiliation. "

14. DIAGNOSTICS TECHNIQUES
Un dossier de diagnostics techniques est annexé au contrat do location lors de sa signature ou de son rencuveliement,
If comprend :
o) dans lgs zones mentionnées au | de [‘arficle L. 1254 du Code de ['nvironnement (zone de sismicité el/ov zone ol
un plan de prévention des risques o &k glpprouvé - la liste des communes concernées peut dire consultée sur inkernet
www.prim.ne I'élai des risques noturels tsch?ologiqu?s (RN} &tabli depeis moins de six mois.
b} ls cas échéant, si le bailleur ou le reneur l'exige, le diagnostic des performances dner. éliques (DPE) prévu par
oo £ Fo Tl e beiflewr par un, diogaosiaue corihe P 98ques [DPE] prévu pa

15. ELECTION DE DOMICILE
Pour I'exécution des obligations du srésent bail ainsi que pour foutes notifications, la baillevr fait élection de domicile
en sa demeure et lo preneur foii &lection de domicile dans les lieux loués.

XACOMPTA
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