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LA REUNION
BAIL COMMERCIAL
ENTRY 125 SOUSSIGNES 1

1) Monslevr VITRY, gérant d'tmmeuble, agitsant en qualitd de mandateire do Mousteur WAN YU KONG Guy
propridtaire, dameurant at domiollié au 81, rue Salnt Vinoent de Pavl - LE TAMPON (97430)
D'UNE PART

2) CENTRE DE PNEUS SAUTRON représents par Madame SAUTRON Yvetle, née le 12/10/1959 & SAINT ANDRE
Domeurant au 207, Route du Pont - Rtividroe du Mot Les Hauts ~ 97440 JAXNT ANDRE
Tl ¢ 0692.02,36.78 / 0262.46,78.49 .
: D'AUTRE PART

IL A ETE CONVENU ET ARRRTE CE QUI SUIT ¢

Monsiowr VITRY, aglssant commae Il est dit cl-dessus, donne & ball & loyer & CENTRE DE PNEUS SAUTRON, qui accepte
ES-QUALITE les locaux dont In dd:‘l}mllon mltélb«gondam d'un immeuble sis au 30, xue Sarda Garriga ~ Local 5° 4« LE
TAMPON (97430) dont Monstonr WAN YU KONG Gny est propriétaire. '

DESIGNATION :

* Un lecal d'une superficie de 46,26 m? environ composé d*wne pldee prinetpale aves vilrine + ume outrés, une mexzanine,
aanitaire, deuz places de parking,

Tol au surplus que Tes Jocaux existent of se comportent sans qu'il soit nécossalve d’en faire plus ample desoription, le preneur
déclurent les blan connaltrs pour les avolr visités,

DUREE ,

Le prdmt'ball est conolu pour une durds de NEUF ANNEES
qui commercera A courlr le 1" mars 2012
pour se terminer lo 29 févrien 2021

CGonforménsent aux dispositions de Particle 3-1 du Adoret sus-énonos du 30 Ssptembre 1953, le preneur aura fa fovlté de
donner congé & I'expiration d’une périods triennale, dang les formes ot ddini de Partlole 5 dudit déoret, ot ls bajileur aura la
mdme fhoultd, o'l ontend Invoquer tes diapositions 10, 13 et IS du méme déoret affn do constuire, de reconstruire I'fmmeuble
oﬂmi do lo surélover ou d'exéouter des travaux prescrits ou autorieds dans lo cedre d*une opération de resteuration
Immobilidte.

DESTINATION DES LIEUX

Les locaux présentement lowéy cevront servic au prencur exclusivement 4 I'exploitation du commerce de réparation autos,
vénte do plices, Toutes notivités Lides A IPautomobile, 118 ns pourront 8iwe utitlsés, méme temporairement, A un autro usage, ot
il ne pourra y Stre exercé aucun auire cominerve quoe celul sus-ndiqué,

\
Conformément aux dispositions des articles 35-1 A 35-6 du déoret du 30 SEPTEMBRE 1953, I preneur, dsns {69 conditions

presorites par losdits artioles, awa la faoulté d’adjoindre A Vaclivité ci-dessus prévue des activités connexes ou
complémontaires et de demander au bailleur |'autorigation d*axeroer dans les lieux Joués une ou plusieurs activités non prévues

au présent badl. _
) %
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CHARGES ET CONDITIONS 1

Lo présent ball est rospectivement consentl et accepté sous lea charges et conditions suivantos qus le prencur s'oblige 4
oxdouter, & savolr :

I Etat des Meux-- 1l prondra les lieux lougs dans I*état o f1s 8o trowveront ew moment de l'enirée on Jonissance,

2. Entretien ~ véparation — U les entrotlendra on bon état do réparations looatives ou ds manu éntretien ot los rendea 3 ¢4
sortle en bon dtat de réparations locatives. Il aupportera toutes réparations qui deviendratent néccasaires par sxite solt de
défwut d'oxdoution des réparations locatives, soit des dégradations résultant do son fhit oy de celul de son personnel ou de
sa olientale, 7

11 aura entiérement a sa charge, 9ans auoun recours conire fe bailleur, I'entratien complet de [n dovanture of des Rermetures do
I'ensemble du local loud. Lo tout devra Oire maintenw constamment en parfhit dtat do propraté et lea peintures extérieures
devront 8ire refaltes au moins tous les eing ans.

3. Glrnlul;nnl ~ Il gamira ot tlondra constamment gamis les Houx louds d'objets mobiliers, matdrle) st marchandises, en
quantité ot valeur suffisante powr répondre du palement des loyers ot da i'exécution des conditions du ball,

4. Transformations — [ aura A sa oharge toutes les transformatlons of réparations nécessitées par 'exercios de son activitd,

3. Changement de distribution — 1l e pourra falre dans les locaws, sans le consentement exprés et par éorlt du baillear,
aucune démolition, aucun percemont do musa ou de oloisons, ni auoun changsment de distribution, Bn cas dautorlsation,
cos travaux auront (Lo sous Ja surveillance de I"architeste du bailleur dont Jes honoraires seront & la oharge d prensur,

6. Améloration ~ Tous travaux, embeifissemonts et améliorations quelconques qui seratent fiits par lo prenewr, mome avee
Pautorisation du ballteur, restaront en fin de ball la propriété de ce dernler, ssns mdemnits.

7. Travaux - Lo preneur souffrira 'exéoution do foutes les réparations, reconstitution, surélévations et travaux quelconques,
méme de simplce améliorations que lo propriétaire cstimerait néoessaires, ulfles ou ménae simplement convenables et qu'il
fovalt oxdoutor pondant lo cours du bail, dans Jes locaux loués ou dens I'immeuble, ot il ne pourra demander sucune
mdmnu}s ni diminution de loyer quelles que solent Pimportance et la durde de ces travaux mémo si ln durée excédait
quarants jours.

8, Joulssance des lieux ~ Le prencur devr jouir dea leux en bon pare de famille, s» conformer av raglement de I'lmmeuble,
etne rien faire quj puisso en troudler In tranquillité ou apporter wn trouble do joulssance aux autres ocoupants, Notamment,
H devra prendro toutes précautions powr éviter tous bruits et odeurs et I'introduction d’animaux nuisibles, se conformer
siriotement aux mmlrtlom ds tous régloments, arrdids de police, rdgloments sunliaires, eto. ot velller & toutes lea rdgles
de I’hygléne et de la anlubrité, '

9. Exploitation du commarce - Bn ¢ qui concerns plus particutidroment I'oxploitation du commerce, le prensur deven
I'assrer on conformité rigourcuse avec les prescriptions Mgales et administratives pouvant &'y rapporter s le local devra
8tre conatamiment ouvert et achalands, sauf farmeture d'veage ; auoun étalage no sera fit en dehors, sur fa vole publigue.
Lo pronour no pourva faire entror nf entreposer des marchandlses préssntant des riaques ou dos inconvénionts quels qu'ils
eolent, i faire aucun déchargement ou déballage, méme tomporaire, dans I'enttée do 1’immoublo, If ne paurra apposer sur
In fagade do son locs) aucune affiche ni aucun deriteau queleonque, Autre quune enteigne portant son nom et la nature de
son commerce, conformément & 'usage, mais sous son entldre responsabilité,

10, Tmpdts o oharges divers — Lo prencur devra acquitier exactement ses contrlbutions ot impots personnels ot en Justifier &
toute réquialtion du ballleur, et notamment en fin de baill avant tout enldvement des objets mobillers, matérlels ot
marohandises.

11 remboursera an hallleur, en méme temps que chaque tarme de {oyer, les taxes loontives ot rdditionnalles ot lea différantss
predtations et fournitares que fes propriétaires sont en drait de rdoupérer sur les Locataires, notamment colles énumérées par
Paxtiole 38 de Ia (ol du 1™ SEPTEMBRE 1948.

11, Assurances — If dovra faire assurer of fonir constammont assurés contre I'incendle, pendant te cours do ball, & une
compagnie solvable, son mobilier personnel, lo matérlel ot los marchandiies do son fonds de commerce, sinal que les
risques looatifd, le recours des voising, Jos dégdta don eaux ot tous autres risques, Il devea Jystlfier de oos assurances ot de
I'nequit dos primes & toutes réqulsitions du baillour, \

12, Cesslons ~ sons-tocation — Lo pronour no pourra, dans sucun oas et sons aucun prétexts, céder son drolt au présent badl, nl
sous-lovier en tout ou en partle les locaux touds, sans le consentement exprds ot par dorlt du batllour, sauf toutefols dans le
oas de 0ossion du bail & son successour dans le commerce.

’ &
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Datis tous les cns, lo pronour demevrera garant soliduire de son cesslonnairs ou sous-locataire pour lo palement du loyer et
Pexéoution des conditions du bail. Bt ectte obligation de parantle s'étendra A tous lea cosslonnaires et sous-locaiaires
guocsssifs oooupant ou non les Heux louds,

Bn outre, toute cession ou sous-looation devra avolr Hou moyennant un loyer égal & cotul ol-aprés fixe, gul devra Otre stiputé
payable dircctement entre les mafns du bailfeur, ot affs dovea 8ire réalisée par scto nuthentique, auquel le balteur sera appolé ot
dont une grosse lul sera remise, sans frals pour lul,

13. Vislte des Houx - Lo preneur devra lalaser le baillour, son représentant ou Jeur architects et tout enireprencur et cuvrless
péndtrer dans fes [loux louds pour constater leur 4tat, quand le ballleur le jugers & propos. Dans les six mols qui
précéderant sa sortle, il devra talgser visiter Los liewx aux porsonnos qui se présenterout pour les lower,

14, Remiss des clofs — Il vendra leg olefs des looaux l:lilour o it finira son bail, ou le jour du déménagement si celulect lo
précédall, nonobstant tout prétendu détal de laveur, d’usage ou de tolérante. La remlse des clofs, ou leur aoceptation par le
ﬂwﬂmh‘e.mpommnemlmtmndroude contre la locetaire le coft des réparations de toute nature dont

locatuite est tenu sulvant 1a lol ot los clauses ot conditions du ball, ou le montant des loyers Impayés.

15, 8i, par cas fortuit, force majeure ou toute autre ¢anse, I'immeuble devrait dtve démoll ou déolars {nsaiubre, le présent ball
soralt réaliié de plein droit, sans indemnité du balbleur,

16, Aucun foit de toldrance do ta part du baflleur qu'ells qu'en soit (s durde, ne pourm créorun drok on faveur du preneur, n
entrafer aucune dérogation aux obligations qul incombent au preneur en vartu du ball, de Ia Jof ou des ugages, & molns du
consentement exprds ot par éorlt du bailleur, ;

OBLIGATION DU BAILLEUR
Lo ballfour a'obligo A tenir les Meux olos et couverta suivant I'usage, sans déroger toutofols aux obligations mises A la charge du
pretisur an ¢¢ qul conoerne les travaux qui deviendratent ndcsssaires & Ja devanture,

1) s*interdit d*explolter directement ou indirectement dans 1'immeuble dont font partlo les Houx louds un commerce similaire &
colut du prenour, 1f s*Interdit également de lover & co qui que solt tout ou partle du méme Immeuble powr V'exploitation d'un
commerce Identique & eslul du preneur.

Lo ballleur est oxonéeé do touto responsabilité, méme sous forme de réduction de loyer, dans e oas od, por cas de furce
majeure, il ¥ auralt interruption de fournitures d'eau, d*éleatricltd, sot.

Par dérogation @ I'artlole 1722 du Code Civil, en ons do destruction par suite d'incendie ou autre événement do la majouse
partle dos lisux louds, lo présent bail sera réslifé de pleln drolt, ai bon semble au bailleur, lo prenour renongent expressément &
user de la faoulté de maintenir ls bail moyennant une diminution du loyer.

Pour tout oe qui n*est pas prévu aux présentes, los parties déclarent se soumetive aux lols of usages.

LOYER -

Le prdsent beil est nmoﬂvm oonsentl et acospté moyennant wn Joyer annuel de 8688,00 €uros BT, soit un loye:
mensel de 724,00 €uros que lo preneur 8°oblige & payer aux maing du bailtevr on de son ma e, 6n lour Jomiuno ou tout

autre endrpit indiqué par eux,

CLAUSE RESOLUTOIRE '

A défaut de palomont d’un seul terme A son dohdance exaots, ou d'exécution d'une seule des conditions du présent bail, et up
- mols aprés un simple commandement de payer ou une sommation d*exdouter fakts & personne ou & domiolls éiu, contenant

mention de la présente olause, restéo sany effet, lo ﬂguuul bail sora résilé de plein droit, sl bon semble au balileur, ot

1'sxpulsion du preneur et do tous ocoupents de son chef pourra avolr lie en verts d’une simple ordonnance de référs, satis

préjudice de tous dépans et dommages-Intérdts, ot sans qus I'effet de la préente olsuse pulsse dtre annulée par des ofives,

pissé lo délal sus-indigud,

REVISION DU LOYER

L loyer oi-dessus fixé sera révisable autometiquement & I'sxpieation de chaque périods triennale dans les conditions presarites
v lo déoret du 30 SEPTEMBRE 1953 ot Jos foxtos subséquents concernant Jes loyers d'immeubles & usage commercial,

ﬁ:amm ou artisanal, selon )'Indice INSER du cofit ds 18 construction, L' indice de référence sera celul du trolstbme trimestre

2011, dont Ta valenr est de 1624,

3 y
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ENREGISTREMENT
Conformément sux dispositions de I'article 395 do 'annexe LIl du Code Oénéral des Impots, 1o présent bafl sera soumis
gratoltement & la formalité de 1'enreglstremant.

Conformément 3 I'article 1712 du Code Général des Impdis, 16 droit de bail et la taxe additionnelle dolvent 8tre supportds par
le mm:m conséduence cslui-of s'oblige 4 en verser l¢ montant su ballteur lors du palement de son loyer par provisions
mensuelles.

FRAIS .

Tous les frals, drolts et émoluments das prdsentes et ceux qul on seront e auite et la conséquencs, y compris e cobt d'une
groase pour |s balllour, seront a?porth ot acquitids par [e prenaur qui o'y oblige.

Bn outro, il est préoisé que lore du tenouvellement de I Jocation du local, objet des présontos, los frals do rédaction du nouvesu
oomg:t“;.mnt de 14 % du montant du nouveat loyar e, dans son ntégralitd, les honoraires seront supportés par lo preneur qui
s’y \

CLAVUSES PARTICULIERES

1/ X.0 luyer eat paysble d*avance exive lo premier of lo huit de chaque mols,
En cayde retard, 1l sers systématiguement majové de 8%,

2/ 1a eaution équivaut & 724,00 Curos,

3/ Las frals d'agencs fgquivalent A 1217,00 €uvos,

4/ Ls toxe ey onldvements d'ordures ménaghres seva récupéréo en fin d'aunéo sur présentation des Taxes Foneldres.
ELECTION DE DOMICILE

Pour Pexéoutlon des présentes, et notamment pour Ia natification de toute demande do renouvellement, révision des loyers et
#octes d¢ poursuites, 1o prencor fait élection de domielle dans los Henx lonés, et le ballfeur on les bureaux du enbinet VITRY,
son mndpuhlro.

CLOTURY,

Falt et prssé & Tampon, an triple exemplaire FAN DEUX MIL DOUZE

Bt lo 27 tiviler

Le Prencur

S el apprsare”
%M“
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