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LA REUNION
BAIL COMMERCIAL

ENTRE LES SOUSSIGNES ¢

1) Monsieur VITRY, gétant d'immeuble, agissant en qualité de mandatairs do Monslenr WAN YU KONG Guy

propriétaire, demeurant et domicilié au 61, rue Sajut Vincent de Paul ~ LE TAMPON (97430)
D'UNE PART

2) CENTRE DE PNEUS SAUTRON représenté par Medame SAUTRON Yveite, née le 12/10/1959 3 SAINT ANDRE
Demevraut au 207, Route du Poat— Rividre du Mat Lcs Hauts — 97440 SAINT ANDRE
TéL. : 0692.02.36.78 / 0262.46.75.49
D'AUTRE PART

IL A ETE CONVENU ET ARRETE CE QU)X SUTT

Monsleur VITRY, agissant corme il est dic ¢i-dessus, doane & beil & loyer 8 CENTRE DE PNEUS SAUTRON, qui accepte
ES-QUALITE les locaux dont la désignation suit, dépendant d’un imuneuble sis au 30, rue Sarde Garriga - LE TAMPON
(97430) dont Momsleur WAN YU KONG Guy est propriétaire. -

DESIGNATION :
Trols [ocwux contigus des surfaces respectives : 77 m?, 60 m*, 47 m*

Tel au surpius que les locaux existent ot se comportent sans qu’il soit nécessaire d’en frire plus ample description, le preneur
déclarant leg bien connaltre pour les avoir visités,

DUREE

Le présent bail est cortolu pour une durée de NEUF ANNEES

qui commancera & courir Js 01 avrii 2010
pour e¢ terminer le 31 mars 2019

Conformément aux dispositions de J'artiole 3-1 du décret sus-énoncé du 30 Soptembre 1953, le preneur aurs Ia faculté de

donner congé & I'expiration d'une période tricnnale, dans les formes ot délai de Pacticle 5 dudit décret, et le baillenr aura Ja

méme faculté, 5'il entend invoquer les dispositions 10, 13 et 15 du méme déeret afin de construive, de reconstruire I'immeuble

mm:ﬁ de lc swrélover ou d’exdouter des fravaux prescrits ou auforisés dens le cadre d'une opération de restauration
ére,

DESTINATION DES LIEUX

Les locaux présentement loués devront servir au prensur exclusivement & I'exploitation du commerce de réparation sutes,
vente de plices. Toutes activitéy lides 3 Pantomobile. Ils ne pourront dire utilisés, méme tomporairament, & un avire usage, et
Il ns powra y 8tre exercé aucun autre commerce que celui sus-indiqus,

Conformément aux dispositions des articles 35-1 & 35-6 du décret du 30 SEPTEMBRE 1953, le prenew, dans les conditions
prescritcs par leadits .articles, aura la faculté d’adjoindre & Pactivité ci-dessus prévue des activités connexes ou
complémentaires et de demander au bailleur 'eutorisation d’exercer dans les lisux lonés une ou plusieurs activités non prévues

su présent bail,
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CHARGES ET CONDITIONS :

Le présent bail est respectivement consenti et accepté sous les charges et conditions sulvantes qué J¢ preneur s’oblige 4
exdouter, A savoir :

1. Etat des Heux~ I prendra les Heux loués dans 1*état o0 ils ge trouveront au moment de PPentrés on Joulssance,

2. lhmﬁmnrdpamuon—llhseamﬁondraenhonétatdewpmﬁmlmﬁvuoudemmmmﬁmetlumndmha
sortfc cn bon éiat do réparations locatives. 11 supportera toutes réparations qul deviendralent nécesseires par sulte soit de
défaut ﬁo}:&wondes réparations locatives, soit des dégradations résaleant de son fait ou de celui de son personnel ou do
ga clisn

11 aura entléroment A sa charge, sans aucun recoura contre le bailleur, entretion complot de la devanture ot des fermetures de
Pensemble du local lové, Le tout devra &tre maintenu constamment en parfilt état do propreté et les peintures extérieures
devront &tre refaites an moins tous les eing ans,

3. Garalisement — It gamira et tiendra constamment garnis Jos lieux loués d'objets mobiliers, matérie] et marchandises, en
quantité et valeur suffisante pour répondre du paiement des loyers ot de I'exécution des conditions du bail.

4, Tronsformations - Il aura & sa charge toutes les fransformations et réparations néosssitées par I'exercice de son activité.

5. Changement de distribution — I ne pourra faire dans les looaux, sans [s consentement exprés et par écrit du baflleur,
sucune démoliticn, aucun porcernent de murs ou de cloisons, ni aucun changement ds distribution. En cas d’autorlsation,
ces fravaux auront lieu sous Ia surveillance de 1’architecte du bailleur dont les honoraires seront a fa charge du preneur,

6. Amélicration — Tous traviaux, embellissements ot améliorations quelconques qui sereent fuits par le prencur, méme aves
Pautorisation du bailleur, resteront en fin de bail la propriété de co dernier, sans indemnité,

7. ‘Travaux - Lo prensur souffrira I'exéoution de toutes los réparations, reconstitution, surélévations et travaux quelconques,
méme de simples améliotations que le propriétaire estimersit nécessaires, utiles on méme simplement convenables et qu'il
ferait exéouter pendant le cours du bail, dans les looaux loués ou dans Iimmeuble, et il ne pourra demander sucune
lndenmiﬁj ol diminution de loyer quelles que solent I'importance et Ja durée de ces travaux méme si la durée excédait
quarante jours.

8. Joulssance des Heux - Le preneur devra jovir des lieux en bon pére de famille, se conformer au réglement de I'immeuble,
et n¢ rien faire qui pulsse en troubler I tranquillité ou apporter un trouble de joulasance aux autres occupants, Notamment,
il dovra prendre toutes précantions pour éviter tous bruits et odeurs et I’introduction d*animanx nuisibles, ¢ conformer
strictement aux prescriptions de tous riglements, arrétés do police, réglements sanitaires, etc, et veiller & toutes les régles
de I'hygléne et de ia salubrité,

9. Exploitation da commerce — En ce qui concerne plus particulidrement I'explokation du comemercs, le prenour devra
Uassurer eu conformité rigourouse avec les prescriptions légales et administratives pouvant s’y rapporter ; fo local devra
§tre constamment ouvert et achalandé, sauf fermeture d’usage ; aucun étalsge ne sers fait en dehors, sur Ja volie publique.
Le prensur ne pourra faire entrer ni entreposer des marchandises présentant des risques ou des inconvénients quels qu'ils
sofent, nf faire aucun déchargement ou déballage, méme temporaire, dans 'entrée de Pimmeuble, 11 ne POWITa apposer sur
Ia fagade de son local aucune affiche ni aucun écriteau quelconque, sutrs qu'une enselgne portant son nom ¢t la natare de
son comsmerce, conformément & I'usage, mais sous son entiére responsabilité.

10. Imp8ts et charges divers — Le prencur devre acquitter exactement ses contributions et impbis personnels ot en justifier 4
toute réquisition du bailleur, et notamment en fin de bail avant tout enldvement des objets mobiliers, matérlels et

marchandises,

1I remboursera au bailleur, en méme temps que chague terme de loyer, les taxes locatives et additionnellas ot les différentes
prestations et fournitures que les propriétaires sont en droit de récupérer sur les locataires, notamment ¢ollés énumérées par
Particle 38 de 1a loi du 1% SEPTEMBRE 1948,

[1, Assurances — Il devrs fuire asswurer et tenir constamment assurés contre I'incendie, pendant le cours du bail, 2 une
compagnia solvable, son mobilier personnel, le matériel et les marchandises de son fonds de commerce, ainsi que les
risques locatifs, le recours des voising, les déghts des eaux et tous autres risques. T) devra justifier de ces assurances et de
1'acquit des primes & toutes réquisitions du baillour.

12. Cesslons — sous-location — Lo preneur ne pourrs, dans aucun cas et sous aucun prétexte, céder san droit su présent bail, ni
Sous-louer &n tout ou en partie les locaux loués, saus le consentement exprés et par écrit du bailleus, sauf toutefols dans fe
¢as de cession du bail & son successeur dans le commerce.

2 g



- 27I09/2012  14:27 AGENCE VITRY TAMPON (FAX 0262570935 P.003/004

*

Dans tous les cas, le preneur demeurera garant solidaire de son cessionnaire ou sous-locataire pour le paiement du loyer e
Pexéoution des conditlons du bail, Bt cefte obligation de gerantie a'étendra A tous les cessionnaites et sous-locataires
succeasifs ocoupant ou non les lieux londs,

En outre, toute cossion ou sous-location devra avoir lieu moyennant ui loyer égal & oslul ci-aprds fixé, qui devra éire stipulé
payable ditectement entre los mains du bailleur, ot elle devra &tre réalisée per acto suthentique, auquel le bailleur sera appelé et
dont une grosse lui sera remise, sans frais pour tul,

13, Visite des lHeux — Le prencur devra laisser lo balilout, son représentant ou leur architects et tout entreprencur et ouvriers
pénétrer dans Jes Heux louds pour constater leur état, quand fo bailleur le jugera & propos. Dans les six mols qui
précdderont sa sortie, 1] devra laisser visiter les lieux aux personnes qui se présenteront pour Sos louer.

14. Remise dey clofy — I rendra les clefs des locaux le jour o il finira son bail, ou le jour du démenagement s celuf-cl le
précédait, nonobstant tout prétendu délal de faveur, d’usage ou de tolérance. La remise des clefs, ou leur soceptation par le
propriéiaire, ne portora aucune atteinte A son droit de répéter contre 1o locataire le coit des réparations de toute nature dont
le inoataire est tenu suivant Ia loi et fes olauses et conditions du bail, on le montant des loyers impayés.

15. Sf, par cas foruit, force majeurs ou touts autre cause, I'immenble devrait éire démoli ou déolaré insalubre, le présent bail
sersit résilié de plein droit, sans indemnité du baifleur.

16. Aucun fait de tolérance de 1a part dubalﬂour&u'ﬂhqu’onsoﬂladepomoréerundmitm faveur du preneur, ni
entratner aucune dérogation aux obligations qul incombent au preneur en vertu du bail, de ia 1ol ou des usages, & moins du
comsenternent exprés ot par éerit du bailleur,

OBLIGATION DU BAILLEUR
Le bailleur s”oblige & tentr les Houx clos o couverts suivant I"usage, sans déroger toutefois aux obligations mises 4 1a charge du
prenew on ¢e qui concerne les travaux qui deviendraient nécessaires 2 la devanture.

11 s"interdit d°exploiter directement ou indivectement dans I'immeuble dont font partie les lisux louds un commerce similaire A
celoi du prensur. Tl ¢'interdit égaloment de louer & ce qui que soit tout ou partls du méme immeuble pour Pexploitation d’un
commerce identique & calul du praneur.

Le bailleur est exonéré de toute responsabilité, mé8me sous forme de réduction de loyer, dans le cas obd, par cas de force
majeure, il y aurait interruption de fournitures d'ean, d’électeicitd, eot,

Par dérogation & Varticle 1722 du Code Civil, en cas de destruction par suite d'incendie ou autre événement de la majeure
partie des liowx loués, lo présent bail scra résilié de plein droit, si bon semble au baitlews, ls prencur renongant expressément &
user de la fheulté do maintenir l¢ ball moyennant une diminution du loyer.

Pour tout ¢ qui n’est pas prévu sux présentes, les parties déclarent se soumettre sux lols at usages.

LOYER

Le présent ball est respectivemant consentl ¢t acoepté moyennant un loyer ennuel de 20.794,68 €uros HLT, soit un loyer
mensnel de 1.732,89 €uros que le prencur 8’oblige A payer sux mains du bailleur ou de son mandataire, en Jeur domiclle ou

tout autre endroit indiqué par eux,

CLAVUSE RESOLUTOIRE

A défaut de paiement d’un seul terme & son échéance éxacte, ou d’exécution d'une seule des conditions du présent bail, ¢t un
mois aprés un simple conunandement de payer ou une sommation d’exéouter faits & personne ou & domicile élu, contenant
mention do la présente oclause, restée smns effet, Je présent bail scra résilié de plein droit, si bon semble au bailleur, et
I'expulsion du preneur et de tous ocoupants de son chef pourra avoir lieu en vertu d'une simple ordonnance de référé, sans
préjudice de tons dépens et dommages-intéréts, et sans que I’effet de Ja présente clauss puisse 8tré antulée par des ofires,
pessé le délal sug-indiqué,

REVISION DU LOYER

Le loyer ci-dessus fixé sera révisable automatiquement & I’expiration de chaque période triennale dans les conditions prascrites
par le décret du 30 SEPTEMBRE 1953 et les textes subséquents concemant les loyers d'immeubles & usage commercial,
industriel ou artisanal, sefon PPindice INSEE du coft de la construction. L’indice de référencs sera celui du troisidme trimestre

2009, dont la valeur est de 1502,
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ENREGISTREMENT
Conformément aux dispositions de I"article 395 do 1'annexe II du Code Général des Impdts, le présent bail sera soumis

gratuitement 4 la formalits de I'enregistrement.

Conformément  'article 1712 du Code Général dos Impdis, lo droit de bail et i tsxe additionnelle doivent 8tre supportés par
lepm:dgrr;enconsequemoem o'oblige & on verser le moutant au baiflour lors do palement de son loyer par provisions
menauelles,

FRAIS
Tous les ﬂ‘m,dmksotémolummdespr&enmetuuxquienwoutlunitutlaconﬁqucme,ymnpﬁalemﬂtd’m
mmlewm.mmmummmhquuls' oblige.

En outre, il et préoisé que lors du renouvellement de la location du Jooa objet des présentes, les frals de rédaction du nouvesn
contrat sevont de 14 %dunmmdummulo)wet;dmmlnumm.luhmmmsmwmmhmmqm

s’y oblige.
CLAUSES PARTICULIERES

1/ La loyer et payable d*avance onire b premier ot lo bult de chaque mols.
Ea cas de retard, ll sera systématiquement majors de 5%,

2/ La caution équivant & 1,732,899 €uros.

3/ Lea frals d*agence équivalent A 2911,26 €uros.

4/ La taxe des caldvements d'ardures ménagires sorn récupdrés en fin d*anobe sur présontation des Tazes Foncidres,
ELECTION DE DOMICILE

Pour I'exécution des présentes, ﬂnmuwtpowhaoﬁﬁuﬂondemdemdodemmhmmgmmduma
actes de poursuites, e preneur fait élection de domicile dans les lHeux loués, et le bailleur en los bureaux du cabinet VITRY,
son mendataire,

CLOTURE

Fait et passé 4 Tanpon, en triple exemplaire I'AN DEUX MIL DIX
Etle 606avril

1s Preneur

trRon




